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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteisto Oy Domus Arctopolisin yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kiinteisté Oy Domus Arctopolisin (y-tunnus 2787231-9) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2021. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot. Lausuntonamme esitamme,
etté tilinpaatos antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta
Suomessa voimassa olevien tilinpdaatoksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tayttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme
mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, etta tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita,
etta olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytamme ammatillista harkintaa
ja sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

- tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
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soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys

havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

- muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdaisesta valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sis@isen valvonnan tehokkuudesta.

- arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

- teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion kykya
jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy
kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa
esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

- arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia liiketoimia ja
tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen
valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Tilintarkastuslain 3:5.6 § mukainen lausuma

Puollamme tilinpaatoksen vahvistamista. Hallituksen esitys taseen osoittaman tuloksen kayttamisesta on
osakeyhtiolain mukainen. Puollamme vastuuvapauden myontamista hallituksen jasenille seka
toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta.

Porissa 15. maaliskuuta 2022

BDO Oy, tilintarkastusyhteiso

Manna Keskinen
KHT, JHT
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Tilinpaatos
1.1.2021 - 31.12.2021

Kiinteisto Oy Domus Arctopolis

Osoite: Y-tunnus: 2787231-9
c/o Porin YH-Asunnot Oy, Annankatu 8

Sailytysaika 31.12.2031 asti.
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- Luettelo kéytetyistd tilikirjoista



Tase

TASE
Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hydédykkeet
Muut aineettomat hyddykkeet
Aineettomat hyddykkeet
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Asuin- ja toimistorakennukset
Rakennukset yhteensd
Aineelliset hyddykkeet yhteensa
Pysyvat vastaavat yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksiltd
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
Vastaavaayhteensa

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepddaoma
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
Oma pddoma yhteensa

1/2021
-12/2021

152 272,26
152 272,26

101 920,00
0,00

11722 637,68
11722 637,68
11 824 557,68
11 976 829,94

250 214,35

89 511,32
0,00

13,84
51923,08
391 662,59
391 662,59
391 662,59
12 368 492,53

2 500,00

17 341 111,15
17 341 111,15
-4 901 197,44

-569 376,96
11 873 036,75

1/2020
-12/2020

146 291,11
146 291,11

101 920,00
16 000,00

12 039 400,59
12 039 400,59
12 157 320,59
12303 611,70

4277,19

70 680,00

152 737,97
12,10

17 994,14

245 701,40
245701,40
245 701,40
12 549 313,10

2 500,00

17 341 111,15
17 341 111,15
-2 584 842,79
-2 315 147,46
12 443 620,90



VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikaiset velat yhteensa
Lyhytaikainen
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensa
Vieras pddoma yhteensa
Vastattavaayhteensia

321 336,43
321 336,43

300,00

109 153,52
57 528,40
7137,43

174 119,35
495 455,78
12 368 492,53

0,00
0,00

0,00
98 183,16

6 641,04
868,00

105 692,20
105 692,20
12 549 313,10



Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Myyntituotot
Vuokrat

LIIKEVAIHTO YHTEENSA

Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Eldkekulut
Muut henkildsivukulut
Henkilostokulut yhteensa

Poistot ja arvonalentumiset

Suunnitelman mukaiset poistot
Poistot yhteensa

Muut kulut

Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto
Kdytto ja huolto
Ulkoalueiden huolto
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat ja vastikkeet
Kiinteistdvero
Korjaukset
Muut hoitokulut
Kiinteiston muut hoitokulut yhteensa
Muut kulut yhteensd
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)

Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Korkokulut ja muut rahoituskulut
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

1/2021
-12/2021

272 186,55
1348 426,82
1620613,37

-30 168,50
-2 424,40
-1657,46

-34 250,36

-535 654,50
-535 654,50

-95 114,73
-141 544,87
-1679,98

-7 794,57
-418 248,22
-41 109,78
-178 883,97
-4 285,04

-19 182,96
-45 534,50
-93 257,42
-420 153,76
-153 175,38
-1 619 965,18
-1619 965,18
-569 256,67

209,95
-330,24
-569 376,96
-569 376,96

1/2020
-12/2020

57 000,00
882 030,26
939 030,26

-10 880,77
0,00
-397,32
-11 278,09

-592 110,08
-592 110,08

-92 769,84
-176 113,31
-42,00
-3103,45
-366 873,39
-21361,04
-179 535,01
-7041,01

-20 609,45
-57 756,26
-148 988,29
-142 326,42
-1433 864,87
-2 650 384,34
-2 650 384,34
-2314 742,25

135,32
-540,53

-2 315 147,46
-2 315 147,46



KIINTEISTO OY DOMUS ARCTOPOLIS 5
LIITETIEDOT
Yhti6 on Porin kaupungin 100 %:sti omistama tytéryhtio.

Tilinpd&tos on laadittu valtioneuvoston asetuksen pien- ja mikroyrityksen tilinpa4toksisti
esitettdvistd tiedoista sdddettyjen 2 ja 3 lukujen pienyrityssddnnostdd noudattaen.

Yhtio on hakeutunut 1.5.2017 alkaen osasta tiloja kiinteiston kdyttoikeuden luovutuksesta arvonlisiverolliseksi.

Kiiyttdomaisuuden arvostus ja poistot

Kayttdomaisuus on merkitty taseeseen hankintamenoon vihennettynd suunnitelman mukaisilla poistoilla.

Oman pidoman muutokset 2021 2020
Osakepéddoma 2 500,00 2 500,00
Sidottu oma péiioma 2 500,00 2 500,00
Sijoitetun vapaan paddoman rahasto 17341 111,15 17 341 111,15
Edellisten tilikausien voitto/tappio 1.1.2021 -4 899 990,25 -2 584 842,79

Tilikauden tapahtumat -1 207,19 -4 901 197,44
Tilikauden voitto/tappio -569 376,96 -2 315 147,46
Vapaa oma piifioma 11 870 536,75 12 441 120,90
Oma piioma yhteensi 11 873 036,75 € 12 443 620,90
Yhtion jakokelpoiset varat 11 870 536,75 € 12 441 120,90

Edellisten vuosien voittovaroista vuonna 2021 on kirjattu
Tekniikantie 2 myynnin yhteydessa kirjaamaton sahkoliittyma -16 000,00
Kiinteistdveropalautukset vuosilta 2019 ja 2020 14 792,81
VUOSIVOITON KAYTTAMINEN
Tilikaudella syntyi tappiota 569.376,96 €. Hallitus esittdd, ettd tilikaudelta ei jaeta osinkoa ja tilikauden
tappio jdtetddn yhtion omaan p4ddomaan.

Muut taloudelliset vastuut

Arvonlisdverovastuu LTT1
Tarkastusvastuu 31.12.2021 65417,70 €

YHTION OSAKKEET

Yhti6ll4d on 2100 osaketta. Kukin osake oikeuttaa yhteen déneen yhtickokouksessa.



Hallituksen jéisenten ja toimitusjohtajan allekirjoitukset tilinpiftokseen:
5 g
Porissa / f paivini he (n kuuta 2022

KIINTEISTO OY DOMUS ARCTOPOLIS

Huh"tanen Tapioypn‘h/eenjohtaja Kari-Matti Haapala
Salﬁ'_ﬁatanpéiéi Anne Jakénen
Ari Saukkokoski Tero Savala

Jeytni jakovaarg,/’[oimitusjolltaja

Tilintarkastusmerkinti

Suoritetusta tarkastuksesta on tdnddn annettu tilintarkastuskertomus.

Porissa /5 paiviand /440 kuuta 2022

BDO Oy , 7l Partep S5 Phtvin”

: H’anna-Leq{]a Keskinen, KHT, JHT
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista tilikaudella 2021

- Tilinp#atos

- Tase-erittelyt, tilinpdatoksen liitteend

- Vastikereskontra kuukausittain tilikaudella
- Ostoreskontra kuukausittain tilikaudella

- Myyntireskontra kuukausittain tilikaudella
- Palkkakirjanpito kuukausittain tilikaudella
- Paikirja tilikaudelta

Luettelo tositelajeista, sdilytystavoista ja niiden viilisestii yhteydestii:

Alkusaldo - AL

Tiliote - TI

Muistiotosite - MU
Myyntilaskut - ML
Myyntireskontran maksut - MM
Ostolaskut - OL

Ostoreskontran maksut - OM

Liitetietotositteet - LT

Kaikki aineisto sdilytetdin sihkoisessd muodossa varmuuskopioineen.

Ostolaskut siirretdiin sihkoisestd laskujen kierriityksesté kirjanpitoon ja niiden maksut kirjataan tiliotteelta kirjanpitoon.
Myyntilaskut siirretd#in séhkoisestd kirjanpitoon ja niiden maksut kirjataan viiteaineistosta reskontraan

Tiliotteet tiliidd#n kirjanpitoon tiliotetositteella kuukausittain.

Muistiotositteet kirjatataan kirjanpitoon késin.

Palkat ja palkkiot siirretddn kirjannpitoon laskentakuukautena ja ajetaan maksuun vilitilid kdyttden.

Vuokrareskontran tavoitteet ajetaan kirjanpitoon kuukausittain, suoritukset pankin viiteaineistosta vilitilid kéyttéden
kuukausittain, viitteettémit suoritukset kirjataan késin tiliotteelta vuokrareskontraan.



